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1 ANLASS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Westlich der HagenaustralRe" beabsichtigt
der Markt Inchenhofen bezahlbares Bauland fur die Burger vor Ort zur Verfugung zu stellen
und die aktuelle Nachfrage nach Wohnbauflachen zu decken.

Gemal Gemeindeentwicklungskonzept mit Vitalitdtscheck bestehen zwar Innenentwick-
lungspotentiale (klassische Baullicken, geringfiigig bebaute Grundstiicke, Hofstellen, leer-
stehende Wohngebaude), die jedoch derzeit grofteils nicht verfiigbar sind.

Deshalb ist der Markt Inchenhofen auf Bauflachen im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung angewiesen, um den Bedarf decken zu kdnnen.

Mit dem Bebauungsplan schafft der Markt Inchenhofen die Voraussetzungen flr eine Sied-
lungsentwicklung am westlichen Ortsrand und kommt damit den Bauwlnschen ortsansassi-
ger Burger entgegen.

Zudem flgt sich die Wohnbauflache an die umliegende Bebauung an.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flachennutzungs-
planes. In der 9. Anderung wird das Areal des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache mit Ein- und Durchgrinung Gbernommen. Der rechtsgultige Flachennut-
zungsplan des Marktes Inchenhofen aus dem Jahr 1994 stellt an dieser Stelle bereits Wohn-
bauflachen im Umfang von ca. 0,36 ha dar, die mit der 9. Anderung um ca. 1,89 ha erweitert
werden sollen.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
29.09.2020 war westlich der HagenaustralRe schon eine Wohnbauflache im Umfang von ca.
0,84 ha vorgesehen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich der Markt Inchenhofen
zuletzt in der Gemeinderatssitzung am 24.10.2023 mit der geplanten Siedlungsentwicklung
befasst. Dabei wurde u. a. beschlossen, Flachen, die sich in absehbarer Zeit nicht realisieren
lassen -wie die im Vorentwurf vom 29.09.2020 dargestellten Wohnbauflachen 6stlich des An-
toniusweges (ca. 1,86 ha) und sudlich der MozartstralRe (ca. 1,11 ha) — zurickzunehmen (-
insgesamt ca. 2,97 ha).

Daflr soll die jetzt entwickelbare Flache westlich der HagenaustralRe (ca. 1,89 ha Wohnbau-
flache) neu im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Damit steht einer Ricknahme von
ca. 2,97 ha eine Neudarstellung von ca. 1,89 ha gegenuber.

Die kunftigen Bauflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde bzw. werden von der
Gemeinde erworben und kénnen damit auch kurzfristig den bestehenden Bedarf decken.

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 4a ,Hagenau-Weqg*“

FI.-Nr. 189/5, Gmkg. Inchenhofen befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4a ,Hagenau-Weg"“. Das Flurstlck ist derzeit noch nicht bebaut.

Dieser Teilabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 4a mit etwa 1.166 m? wird aufgehoben.

2 UBERGEORDNETE ZIELE

21 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.
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(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevoélkerung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbe-
sondere in denjenigen TeilrGumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen
sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitspléatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesonde-
re fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie flir Familien und éltere Men-
schen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschliel3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwicklung
und der 6konomischen Tragfédhigkeit erhalten bleiben.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobili-
tatsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen,

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und MalBnahmen berticksichtigt werden.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante Frei-
flichen wie Griin- und Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Ver-
besserung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten,
entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums

(G) Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
ter entwickeln kann, (...)

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung
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(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung gré3erer Siedlungsfldchen soll liberwiegend an Standorten erfolgen, an
denen ein rdumlich geblindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in ful8laufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder ge-
schaffen wird.

3.2 Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet
nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (...)

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

2.2 Ziele der Regionalplanung (Regionalplan Augsburg)

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) Regionalplan — Gesamtfortschreibung (2007) trifft
allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

Bl 1 Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natlirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Regi-
on in den einzelnen Teilrdumen, (...) zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrts-
funktionen zu stérken.

B V 1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedlirfnissen von Be-
volkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nut-
zung sind mdéglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den ge-
genseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine den Ldrmschutz der Wohnbereiche
mindernde Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden.

1.3 (Z) Terrassenrdnder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrdnder, landschaftlich bedeut-
same Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Béachen und Stillgewédssern und sons-
tige - das Landschaftsbild bestimmende — Freifldchen (...) sollen von einer Siedlungstétigkeit
freigehalten werden.
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1.5 (Z) Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungs-
brachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der jewei-
ligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

2.3 Flachennutzungsplan Markt Inchenhofen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Inchenhofen ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bereits eine Wohnbauflache (ca. 0,36 ha) sowie Grinflachen (Orts-
randeingriinung) und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das im Flachennutzungsplan von 1994 enthaltene Wasserschutzgebiet wurde mittlerweile
aufgehoben.

Im Suidosten wird der Anderungsbereich von einer Richtfunkverbindung gequert. Die elektri-
sche Freileitung mit Schutzstreifen im Sudosten des Planungsgebietes ist nicht mehr vor-
handen.

Westlich schlief3t Wald an, ostlich und nordlich Wohnbauflachen, stdlich weitere Flachen fiir
die Landwirtschaft, westlich verlauft gem. FNP 1994 eine Trasse flr eine mdgliche Ortsum-
fahrung.

Eine Umfahrung ist im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der
Fassung vom 29.09.2020 sowie im aktuellen Entwurf nicht mehr vorgesehen. Da sowohl ei-
ne West- als auch eine Ostumfahrung hohes Konfliktpotential aufweisen, favorisiert die
Marktgemeinde Inchenhofen hierfur langfristig eine gemeindetbergreifende Losung.

Schutzzone Rt e Pt w B
’ A REVEBS : f'

Tief-
brunnen

Schutzzone

Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan vom 13.09.1994 mit Umgrenzung des Geltungsbereichs
des B-Plan Nr. 21 ,Westlich der Hagenaustrafie*

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anderung des Flachennutzungs-
planes. In der 9. Anderung wird das Areal des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache mit Ein- und Durchgriinung Ubernommen. Dadurch erweitern sich die
Wohnbauflachen in diesem Areal um ca. 1,89 ha. (Insgesamt ergibt sich im FNP jedoch eine
Reduzierung der Bauflachen, s. unten bzw. Begriindung zur 9. Anderung des FNP.)
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Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
29.09.2020 war westlich der Hagenaustrale schon eine Wohnbauflache im Umfang von ca.
0,84 ha vorgesehen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich der Markt Inchenhofen
zuletzt in der Gemeinderatssitzung am 24.10.2023 mit der geplanten Siedlungsentwicklung
befasst. Dabei wurde u. a. beschlossen, Flachen, die sich in absehbarer Zeit nicht realisieren
lassen -wie die im Vorentwurf vom 29.09.2020 dargestellten Wohnbauflachen 6stlich des An-
toniusweges (ca. 1,86 ha) und sudlich der MozartstralRe (ca. 1,11 ha) — zurlickzunehmen (-
insgesamt ca. 2,97 ha).

Dafir soll die jetzt entwickelbare Flache westlich der Hagenaustralte (ca. 1,89 ha Wohnbau-
flache) neu im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die kinftigen Bauflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde bzw. werden von der
Gemeinde erworben und kdnnen damit auch kurzfristig den bestehenden Bedarf decken.

eitere
chutzzone

2.4 Umweltschitzende Belange nach § 1a BauGB

Zum Thema umweltschitzende Belange des § 1a Abs. 2 BauGB ergeben sich im Hinblick
auf den aktuell erforderlichen Bedarf an Wohnbauflachen in Inchenhofen derzeit keine Még-
lichkeiten zur Nachverdichtung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen oder der Innent-
wicklung. Die zahlreich vorhandenen Baulicken wurden fur die anstehende Zunahme der
Bevolkerung theoretisch ausreichen, stehen aber fir konkrete Realisierungen nicht zur Ver-
fugung. Zur Ausweisung des erforderlichen Umfangs an Wohnbauland muss stattdessen auf
landwirtschaftliche Flachen zurtickgegriffen werden.

Die kinftigen Bauflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde bzw. werden von der
Gemeinde erworben. Damit ist sichergestellt, dass diese fur die beabsichtigte Entwicklung
auch tatsachlich zur Verfigung stehen.

Die Konzeption des Bebauungsplanes erméglicht bei Bedarf ggf. die ErschlieBung und die
Bereitstellung in Abschnitten. Die erforderlichen Baugrundstiicke kdnnen damit dem tatsach-
lichen Bedarf entsprechend hergestellt werden. Dies stellt sicher, dass die landwirtschaftli-
chen Flachen im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB jeweils nur im erforderlichen Umfang umge-
nutzt werden.

Die sich im Bauungsplan ergebenden Grundstiicke lassen grundsatzlich solarenergetisch
optimierte Bebauungsformen zu. Mit der Neigung des Areals nach Siden liegen zudem
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glnstige topografische Verhaltnisse vor. Die gegenseitige Beschattung von Gebauden redu-
ziert sich damit. MaRnahmen zum Klimaschutz kénnen hiermit getroffen werden. Handlun-
gen zur Anpassung an den Klimawandel sind aufgrund des Standortes nicht zu veranlassen.

3 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETS

Ubersicht Luftbild 2018, unmaRstablich (Geobasisdaten: Copyright Bay. Vermessungsverwaltung, ww.geodaten.bayern.de)

3.1 Réaumliche Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Stdwesten des Hauptorts Inchenhofen westlich der
Hagenaustrale. Es umfasst die Flurstlicke FI.-Nr. 184, 185, 186, 187, 188, 188/1, 189 TF,

189/5 TF, 189/8, 189/9, 189/10 TF, Gmkg. Inchenhofen und FI.-Nr. 2305 TF, Gmkg. Sain-
bach.

3.2  Freiraum- und Biotopstrukturen und Landnutzung

Das Planungsgebiet wird derzeit grotenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Bereich von FI.-Nr. 186, Gmkg. Inchenhofen im Osten bestehen einzelne Gehdlze.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_6kologen Projekt-Nr. 2175
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Auf FI.-Nr. 2305, Gmkg. Sainbach im Nordwesten befinden sich Hitten und einzelne Gehdl-
ze.

Im Suden des Geltungsbereiches verlauft ein Feldweg (FI.-Nr. 178/1, Gmkg. Inchenhofen).

Ostlich und nérdlich des Planungsgebietes besteht Wohnbebauung, im Westen grenzt eine
Waldflache an, sudlich findet landwirtschaftliche Nutzung statt.

Ostlich des Planungsgebiets verlauft die Hagenaustrae, nérdlich die Sainbacher Stral3e.

Kartierte Biotope liegen im Geltungsbereich nicht vor. Das nachstgelegene Biotop befindet
sich ca. 75 m nordlich (Biotop-Nr. 7432-0070-009 ,Heckenstrukturen westlich Inchenhofen®).

3.3 Topographie
Das Gebiet fallt von ca. 473 m U. NHN im Nordwesten auf ca. 455 m . NHN im Siden.

3.4 Standortkundliche Bodenkarte

Den Boden des Planungsgebietes bilden gem. Ubersichtsbodenkarte (1:25.000): Fast aus-
schlieBlich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfuhrendem) Reinsand (Molasse oder
gering verbreitet Terrassenablagerung), gering verbreitet mit flacher Flugsanddecke (46).

Dabei handelt es sich um sehr leichte, jedoch tiefgriindige Sandbéden mit sehr hoher Durch-
I&ssigkeit und entsprechend (sehr) geringem Filtervermégen.

Im Planungsbereich liegen keine Oberflachengewasser vor.

Die grundwasserbeeinflussten Béden am Wiesenbach (ca. 120 m sudlich des Planungsge-
bietes) sind als wassersensibel eingestuft (76a: Bodenkomplex: Gleye und andere grund-
wasserbeeinflusste Boden aus (skelettflihrendem) Sand (Talsediment)).

4 NATURSCHUTZ / ARTENSCHUTZ

Zu den planungsrelevanten Arten Feldlerche, Zauneidechse und Wildbienen fanden im Jahr
2025 Bestandsaufnahmen durch das Biro Brugger statt. (vgl. Bericht Bestandsaufnahme
planungsrelevanter Tierarten, Brugger Landschaftsarchitekten)

Far die Ackerflachen im Gebiet liegt durch die vorherrschende Intensivnutzung keine natur-
schutzfachliche oder artenschutzrechtliche Relevanz vor. Vertikalstrukturen in den vorhan-
denen Siedlungsbereichen und Gehdlzbestanden stellen Ansitzplatze fur Pradatoren dar.
Deshalb wird das Umfeld von Bodenbritern gemieden.

Gemal Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
vom 22.02.2023 zur MaRnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung (saP) ist bei Feldlerchenhabitaten von folgenden Abstanden zu
Vertikalstrukturen auszugehen:

- Einzelbaume, Feldhecken: > 50 m
- Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: > 120 m
- geschlossene Geholzkulisse: > 160 m

Im vorliegenden Gebiet ist das Vorhandensein von Feldlerchenhabitaten deshalb unwahr-
scheinlich. Bei drei Begehungen im Zeitraum April bis Mai 2025 durch das Blro Brugger
konnten keine Feldlerchen festgestellt werden. Ergénzend teilte die UNB in einer E-Mail vom
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08.04.2025 mit, dass auch bei einer eigenen Begehung Anfang April keine Feldlerchen fest-
gestellt wurden.

Auf dem gartnerisch genutzten Grundstlck auf Fl.-Nr. 186 befinden sich entlang eines san-
digen Ranken mehrere Ablagerungen von steinreichem Material und Totholz. Diese stellen
einen potenziellen Lebensraum fir u. a. Zauneidechsen dar. Bei den Bestandsaufnahmen
von April bis Mai und auch bei einer zusatzlichen Begehung Anfang September konnten kei-
ne Zauneidechsen festgestellt werden. Die sandige Boschung weist stellenweise Potenzial
fur Wildbienen auf, an vielen Stellen ist sie jedoch sehr dicht mit Hochstauden bewachsen.
Ein direktes Anfliegen von Erdléchern, wie es oft an solchen Béschungen stattfindet, war
wahrend der Begehungen nicht zu beobachten.

Zur Entfernung von Gehdlzen gelten die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes, d.h.,
die Entfernung der Gehdlze darf nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September erfol-
gen.

Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, Totungs- oder Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind aufgrund der 6rt-
lichen Situation nicht zu erwarten.

Aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begehungen sollen im Zuge der Ein-
grinungsflachen folgende MalRnahmen fir den Artenschutz umgesetzt werden:
—Errichtung von Habitaten fur potenzielle Zauneidechsen.

—Anlage eines Erdwalls fur Wildbienen.
—Ansaat mit autochthonem, blitenreichem Saatgut.
—Extensive Pflege der Flache mit Vermeidung von Mulchung und Diingung.

Eine Konkretisierung der Malnahmen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde.

Bzgl. weiterer Details ist auf den Umweltbericht zu verweisen.

5 BEBAUUNGSPLAN NR. 4A ,HAGENAU-WEG*

Der Bebauungsplan Nr. 4a ,Hagenau-Weg“ sieht in der Fassung vom 18.05.1967 fir Fl.-
Nr. 189/5, Gmkg. Inchenhofen bereits eine Bebauung mit einem Wohnhaus mit Garage
vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 wird dieser Bereich Uberlagert.
Die alten Festsetzungen werden aufgeldst und durch die neuen tberschrieben.

6 ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

6.1  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt von der Sainbacher Straf3e im Norden und von der
Hagenaustrafe im Osten. AuRerdem steht der Feldweg (FI.-Nr. 178/1, Gmkg. Inchenhofen)
im Suden zur Verfligung.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_6kologen Projekt-Nr. 2175



MARKT INCHENHOFEN Seite 11 von 18
Bebauungsplan Nr. 21 ,Westlich der HagenaustralRe®
27 Begrindung in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.09.2026

o )

6.2 Wasser-/Ldschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser fur den abwehrenden Brandschutz wird
durch die Wasserversorgung des Marktes Inchenhofen durchgeflihrt.

Die Planungen zur Wasser- und Léschwasserversorgung sind friihzeitig im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

6.3 Grundwasser / Hangschichtwasser / Oberflachenwasser

Im Sddteil des Planungsgebietes liegt gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik
(17.02.2025) ein hoher Grundwasserstand vor. Hier wurde bei Bohrungen im Rahmen der
Erkundungsarbeiten im Oktober 2024 ein Grundwasserspiegel bei ca. 1,31 bis 2,43 m unter
Gelande festgestellt.
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Planbeilage Baugrundgutachten mit Marklerung der Bohrungen bei denen ein hoher Grundwasser-
stand festgestellt wurde

Nach den Grundwassergleichen des UmweltAtlas Geologie ist in dem Bereich der gemittelte
Grundwasserspiegel bei ca. 10 m unter Gelande zu erwarten. Das widerspricht dem
gemessenen Grundwasserspiegel, der deutlich héher liegt.

Es wird grundsatzlich empfohlen, Keller, Kellereingdnge und Lichtschachte so auszubilden,

dass kein wild abflieBendes Niederschlagswasser, Grund- oder Hangschichtwasser
eindringen kann.
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Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abfliekendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Ggf. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedurfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Antrage hierzu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde rechtzeitig vor
Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers
vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig.

6.4 Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist -soweit moglich- zu versi-
ckern. Die Versickerung von Niederschlagswasser hat unter Einhaltung der dafir geltenden
technischen Regeln zu erfolgen.

In Bereichen mit hohen Grundwasserstanden (Bohrungen DPH 4, SDB 5, SDB 6, SDB 12,
SDB 13 und SDB 14, gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik GmbH vom 17.02.2025)
sind nur oberflachennahe Versickerungen (z. B. Flachenversickerung, flache Sickermulden)
zulassig.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse bzw. des hohen
Grundwasserstands im Sudteil gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik (17.02.2025)
nur begrenzt méglich. Deshalb soll bei Bedarf ein Regenrtickhaltebecken oder alternativ eine
entsprechend grélkere Dimensionierung des Kanals vorgesehen werden. Die genaue Aus-
fuhrung ist noch zu klaren.

6.5 Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung von Abwasser bzw. Niederschlagswasser erfolgt im Trennsystem. Im Rah-
men der Erschliefungsplanung werden entsprechende Leitungssysteme im Gebiet erganzt.
Das Schmutzwasser wird der Klaranlage des Marktes Inchenhofen (Klaranlage Paartal) zu-
gefuhrt.

6.6 Elektrizitit, Telekommunikation

Das zukinftige Gewerbegebiet wird von der Bayernwerk AG mit Elektrizitat versorgt. Die Lei-
tungssysteme und technische Anlagen werden in der ErschlieBungsplanung mit dem Ver-
sorgungstrager abgestimmt und festgelegt.

Im Rahmen der ErschlieBung werden Telekommunikationsleitungen berticksichtigt.

FUr Kabelhausanschlisse durfen nur marktubliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

7 BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN FESTSETZUNGEN

7.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als allgemeines Wohnbge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
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Die Bauflachen innerhalb des B-Plan Nr. 21 dienen der Errichtung von Wohngebauden. Die
unter § 4 der BauNVO mdglichen Nutzungen wie der Versorgung des Gebietes dienende
Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe oder Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen aber grundsatzlich mdglich sein. Sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

In Inchenhofen konzentriert sich das gastronomische Angebot auf den attraktiven Ortskern.
Die in allgemeinen Wohngebieten Ublicherweise zuldssigen Schank- und Speisewirtschaf-
ten sollen hier am Ortsrand zu Gunsten der Ortsmitte ausgeschlossenen werden. Auch An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Beherbergungsbetriebe oder gar Tankstellen
stehen den stadtebaulichen Zielen des Markt Inchenhofen mit qualitativ hochwertigen
Wohnstandorten entgegen.

F.olgende Ausnahmen laut §4 BauNVO sind im Sinne stadtebaulicher Baustruktur unzulas-
sig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

7.2  MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Fliche

Die Baugrenzen in der Planzeichnung setzen die Uberbaubare Flache fest und orientieren
sich an den ErschlieBungsstrallen. Damit bleibt die Versiegelung innerhalb der Baugrund-
stucke deutlich begrenzt.

Die max. Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der vorgesehenen Nutzung und wird
mit 0,4 festgelegt.

Planungsabsicht ist es dabei, Uberwiegend durch die Nachfrage ortstypische Grundstiicke
zur Verflgung zu stellen. Mit der Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl GRZ fir
bauliche Anlagen werden Gestaltungsspielraume in Abhangigkeit der Grundsticksgrofien
fur moderne Architektur eréffnet, gleichzeitig die Bebauung aber in Bezug auf den sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden begrenzt.

Eine 50%ige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 der BauNVO ist zuldssig
und schafft den notwendigen Spielraum fur untergeordnete Nebenanlagen.

Mit der Situierung der Baugrenzen und dem vorgesehenen Verkehrsgrin und offentlichen
Grinflachen verbleiben im Baugebiet groRziigige Freiflachen. Das kiinftige Wohngebiet
wird daher auch von 6ffentlichen oder privaten Grunflachen gepragt. Insgesamt wird mit der
Festsetzung eine dem Ort Inchenhofen angepasste lockere Bebauung sichergestellt.

7.3 Bauweise, Anzahl der Wohnungen in Wohngebaude, Grenzabstande

Die Wohnbauflachen lassen in den WA-Gebieten 1 - 3 unterschiedliche Nutzungskonzepte
und -intensitaten zu. Damit wird die vorhandene Bebauung der Umgebung aufgegriffen und
weiterentwickelt.

Innerhalb der WA-1-Gebiete konnen Einzelhauser mit max. zwei Wohneinheiten entstehen.
Das WA-2-Gebiet erlaubt zusatzlich auch Doppelhauser mit je einer Wohneinheit.

In WA 3 sind Einzelhduser zulassig. Hier kdnnen z. B. auch Mehrfamilienhduser und / oder
soziale Einrichtungen entstehen.

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.
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Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) bzw. die Abstandsflachensatzung des Marktes Inchenhofen.

Grenzgaragen mit Wandhéhen von mehr als 3 m im Mittel, dirfen im Sinne des Art. 6 Abs.
7 BayBO, aufgrund der Hanglage errichtet werden.

Abstandsflachen sind dabei auch bei einer Wandhdhe von mehr als 3,0 m ausnahmsweise
nicht erforderlich. Firsthéhen von Garagen bleiben auf 6,0 m ab Bezugspunkt (Oberkante
des Rohbodens der Garage) beschrankt.

Im Plangebiet kann diese abweichende Bauweise aufgrund der Topographie mehrere Bau-
grundstlicke in den Bereichen WA1 und WA2 betreffen. Hier kénnen sich theoretisch
Wandhéhen von bis zu 4,5 m ergeben. In der Regel werden die Uberschreitungen jedoch
deutlich niedriger ausfallen, da sich die festgesetzten ERFH-HOhen am klnftigen Stral3en-
niveau orientieren und die Hohenunterschiede zwischen benachbarten Hausern max. 0,5 —
1,0 m betragen.

Es ist davon auszugehen, dass nachbarschutzrechtliche Belange dabei nicht bertuhrt wer-
den. Bei Garagen an der Nordgrenze des Grundstlicks ergeben sich in der Regel keine
Probleme, da das Gelande nach Siden geneigt ist. Bei Garagen an der West- oder Ost-
grenze der Grundstlcke ist fir den Schattenwurf auf das Nachbargrundstiick in den Mor-
gen-/ oder Abendstunden in der Regel das wesentlich grolere Hauptgebaude verantwort-
lich.

7.4 Gestaltung der Gebaude

Ziel des Markt Inchenhofen ist es, einen Bebauungsplan aufzustellen, der einerseits klare
stadtebauliche Vorgaben zum Inhalt hat und andererseits aber auch den Bauherren archi-
tektonische Freiheiten offen lasst.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Wand- und Firsthohe orientieren sich an den Hohen der
bestehenden umliegenden Wohngebaude sowie am kinftigen Bedarf. Zur optimalen Aus-
nutzung der von Versiegelung betroffenen Boden und der gleichzeitigen Wahrung der Bau-
struktur, sollen grundsatzlich zweigeschossigen Gebaude entstehen kénnen. Auch eine
Nutzung des Dachgeschosses wird mit den festgesetzten Hohen ermdglicht (Il + D).

Die Hohendefinition orientiert sich am Gelande. Bei Pultdachern muss die héhere Wand
bergseitig stehen. Durch die Festsetzungen sollen mdgliche negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild vermindert werden.

Zur Verwirklichung moderner und kostenginstiger Architektur, aber auch zur Nutzung sola-
rer Energie werden fir die Gestaltung der Gebaude nur wenige Vorgaben festgesetzt. Die-
se beschrankten sich auf die Dachformen Satteldacher, Pultdacher oder versetzte Pultda-
cher. Damit bleibt den Bauwilligen eine héchstmogliche Flexibilitat in der Ausgestaltung der
Bauten.

Als Dachfarbe sind Rot-/ Braun- und Grauténe in nicht glanzender Ausflihrung zulassig.
Dadurch soll unter Berucksichtigung des Bebauungsumfeldes ein gestalterischer Rahmen
festgesetzt und berticksichtigt werden, dass im hangigen Gelande die Gestaltung der Da-
cher weit in das Landschaftsbild wirkt.

Walmdacher sollen nicht zugelassen werden, da diese Dachform wenig Mdglichkeiten bie-
tet, PV-Anlagen unterzubringen. Auflerdem wirde bei Zulassung zu vieler verschiedener
Dachformen die Bebauung sehr unruhig wirken. Flachdacher sollen nur bei Garagen zulas-
sig sein.

Durch Vorgaben zu insektenfreundlicher Aufdenbeleuchtung werden Mallinahmen fur den
Artenschutz aufgenommen.
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7.5 Gelandegestaltung

Das bestehende Gelande fallt von ca. 473 m G. NHN im Nordwesten auf ca. 455 m . NHN
im Siden.

Im Hinblick auf die Hanglage des Gebietes kénnen Anpassungen der kiinftigen Baugrund-
stiicke an das Gelande erforderlich werden. Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach
den bestehenden und geplanten Héhen der jeweiligen ErschlieBungsstralie sowie den tat-
sachlich vorliegenden Gelandehdéhen.

Innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke kénnen Héhenunterschiede von bis zu 5 m auftre-
ten. Die BayBO lasst nach Art 57. Abs. 1 Nr. 7 Mauern und Stitzmauern auf den Bau-
grundstlicken auch ohne eigene Abstandsflachen bis zu 2 m zu. Der Bebauungsplan be-
grenzt die Hohe von Stutzmauern auf 1,5 m - gemessen von der naturlichen
Gelandeoberkante.

Stitzmauern an der Grundstlicksgrenze sind nur zum Abfangen des Oberhanges zulassig.
Erforderliche Absturzsicherungen, die sich durch Stitzmauern zum Abfangen des Ober-
hanges ergeben, sind durch den jeweiligen Ersteller der Mauer zu errichten. Die Absturzsi-
cherungen sind transparent auszuflhren (z. B. Stabgitterzaun, Maschendrahtzaun, Holzgit-
terzaun).

Mauern / Stutzmauern sind auf mind. 2/3 der Lange mit geeigneten Kletterpflanzen oder
durch Strauchpflanzungen zu begriinen. Dies vermindert evtl. Auswirkungen auf das Orts-
bild.

Das vorhandene Gelande an der Grundstiicksgrenze darf nicht verandert werden. Falls
Auffillungen vorgesehen sind, ist ein Abstand von mind. 1,5 m zur Grundstiicksgrenze ein-
zuhalten, um das nattrliche Gelande in diesem Bereich zu erhalten.

In einem 1,5 m breiten Streifen parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen keine
Stutzmauern errichtet werden.

Grundstickszufahrten kénnen grundsétzlich an die ErschlieRungsstral’e angepasst wer-
den.

Baugrundstlcke, deren Ursprungsgelande unter der hergestellten Erschliefungsstrale lie-
gen, kénnen im angrenzenden Bereich nur mit Boschungen im Verhaltnis von max. 1 zu 2
an die Hohe der Erschlielungsstralle angeglichen werden.

Mit den Regelungen zur Gelandegestaltung kénnen die Baugrundsticke fur den beabsich-
tigten Zweck gestaltet und die Hohendifferenzen unter Berlcksichtigung der nachbarschaft-
lichen Interessen ausgeglichen werden.

Aufgrund der topografischen Verhaltnisse, mit Hohenunterschieden in den einzelnen Bau-
grundstucken bis zu 5 m, ist bereits im Bauantrag die kunftige Gelandegestaltung einschl.
Zufahrten, Mauern und Stitzmauern, Terrassen, Wege und Grinflachen im Detail aufzu-
zeigen.

7.6 Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Grundsticksflachen sind mit durchsichtigen Zaunen (z. B.
Stabgitterzaun, Maschendrahtzaun, Holzgitterzaun) bis zu einer Héhe von 1,25 m Uber
naturlichem Gelande erlaubt. In Verbindung mit Stitzmauern gilt diese Festsetzung
entsprechend — gemessen wird hier von der Oberkante der Stitzmauer.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie entweder ohne durchgehenden Sockel mit
einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm erstellt oder in regelmafRigen Abstanden so genannte
Igeldurchlasse vorgesehen werden.

Die Vorgaben zu Einfriedungen vermindern evtl. Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
verbessern die Durchgangigkeit fur Kleinsduger. Dennoch ist aufgrund der Topographie
und deshalb teilweise notwendigen Stitzmauern eine vollstandige Durchgangigkeit nicht zu
erreichen.
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7.7 Ruckhaltung von Niederschlagswasser / Schutz vor hohen
Grundwasserstanden

Niederschlagswasser kann -soweit mdglich- innerhalb der Baugrundstlicke abgeleitet und
zurlckgehalten werden. Ziel ist es, samtliches Niederschlagswasser vor Ort Uber geeignete
MalRnahmen soweit wie moglich zuriickzuhalten und Veranderungen des naturlichen Was-
serkreislaufs und der Grundwasserneubildung auf das notwenige Mal} zu beschranken.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse bzw. des hohen
Grundwasserstands im Suidteil gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik (17.02.2025)
nur begrenzt mdglich. Deshalb soll bei Bedarf ein Regenriickhaltebecken oder alternativ
eine entsprechend gréRere Dimensionierung des Kanals vorgesehen werden. Die genaue
Ausflhrung ist noch zu klaren.

Aufgrund der hohen Grundwasserstdnde gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik
(17.02.2025) im sudlichen Plangebiet sind MaRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwas-
serstdanden und sonstigen hydrostatisch wirksamen Wassern (z. B. Stau- und Schichten-
wasser) erforderlich.

In Bereichen mit hohen Grundwasserstanden (Bohrungen SDB 4, SDB 5, SDB 6, SDB 12,
SDB 13 und SDB 14, gem. Baugrundgutachten Crystal Geotechnik GmbH vom 17.02.2025)
sind nur oberflachennahe Versickerungen (z. B. Flachenversickerung, flache Sickermulden)
zulassig.

7.8  Stellpldatze und private Zufahrten

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfs gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Inchenhofen in
der glltigen Fassung.

Durch die vorgeschriebene Art der Befestigung kann die Bodenversiegelung im privaten
Bereich vermindert und damit ein positiver Effekt auf den natirlichen Wasserkreislauf aus-
gelbt werden.

7.9 Verkehrsflache

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache erschlie3t die Bauflachen und lasst
auch Raum fir gestalterische Elemente und Stellplatze zu. Dies trifft im Besonderen auf die
platzartige Aufweitung im Nord-Westen zu.

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt von der Sainbacher Straf3e im Norden und von der
Hagenaustrale im Osten. AuBerdem steht der Feldweg (FI.-Nr. 178/1, Gmkg. Inchenhofen)
im Suden zur Verfugung.

7.10 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Grinflachen gliedern das Gebiet und lockern die Bebauung auf.
Hier ist auch die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser moglich.

Aulerdem sollen auf den 6ffentlichen Grinflachen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde MalRnahmen fur den Artenschutz (insbesondere fir Zauneidechsen und
Wildbienen) umgesetzt werden.

7.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung

Die Flachen dienen der Eingrinung des Baugebiets nach Westen und zum Aufbau von
Grunstrukturen. Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist hier
ebenfalls moglich. Ggf. kann hier auch wild abflieRendes Oberflachenwasser aufgefangen
und abgeleitet werden.
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Durch die naturnahe Ausgestaltung mit Geholzflachen sowie extensiven Wiesenbereichen
leisten die Flachen dariber hinaus einen Beitrag zum Artenschutz im Siedlungsrandbe-
reich.

7.12 Verkehrsgriinflache

Die Verkehrsgrinflachen mit den festgesetzten Baumstandorten tragen zur Durchgriinung
des Baugebietes bei.

Hier kdnnen auch Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser errichtet werden.

7.13 Private Grundstiicke

Neben den Pflanzungen im o6ffentlichen Raum sind auch grinordnerische Mallinahmen auf
den privaten Baugrundstiicken erforderlich. Hier ist je 300 m? angefangener Grundstlicks-
flache ein Baum der 1. Pflanzklasse zu pflanzen. Die Baumpflanzungen auf den privaten
Baugrundsticken erganzen die offentlichen Grunstrukturen und tragen zum Gesamter-
scheinungsbild der Wohnbauflache mit bei. Reine ,Kies- oder Schottergarten® sollen aus-
geschlossen werden.

7.14 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In Folge des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich in ers-
ter Linie durch eine Versiegelung von Boden begriindet.

Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen erfolgt in An-
lehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2021). Die Ermittlung und
Herleitung der Art und des Umfangs der MaRnahmen ist im Umweltbericht erldutert.

Die erforderliche Ausgleichsflache (ca. 2.746 m?) wird auf FI.-Nr. 1044, Gmkg. Oberbachern
umgesetzt.

7.15 Grinordnung

Im Hinblick auf den Klimawandel ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen sowohl dem Kili-
maschutz als auch der Anpassung an kunftigen Veranderungen Rechnung zu tragen. Im
nach Siden geneigten Gebiet liegen glinstige Bedingungen flr eine aktive und passive Son-
nenenergienutzung und damit einer klimavertraglichen Energiegewinnung vor. Mit den 6f-
fentlichen Grinflachen, den Baumpflanzungen im 6ffentlichen wie im privaten Bereich, ver-
bunden mit Beschattung und einer héheren Verdunstungsleistung, wird einer starken Er-
warmung entgegengewirkt. Zusatzlich kdnnen die randlichen Grinflachen moglicherweise
auftretenden Starkregen, verbunden mit dem Abfluss von wild abflieRendem Niederschlags-
wasser, ableiten. Innerhalb dieser Flachen kénnen geeignete Mallnahmen umgesetzt wer-
den, die das Eindringen von Oberflachenwasser in einzelne Baugrundstucke erschweren.

Bei der Auswahl der Pflanzenarten bilden standortgerechte, heimische Arten in Anlehnung
an die potentiell naturliche Vegetation den Schwerpunkt. Folgende Ziele werden damit ver-
folgt:

- Grundlage fur eine zufriedenstellende Entwicklung der Pflanzung;
- bessere Einbindung der baulichen Strukturen in den Freiraum;
- Voraussetzung fur eine méglichst naturliche Entwicklung der Grinflachen.

Die Verwendung autochthoner Gehdlze unterstutzt die genetische Vielfalt der heimischen
Vegetation. Damit wird das Genpotential der wildlebenden Arten innerhalb ihres natirlichen
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Verbreitungsgebietes gestarkt. Gemanr § 40 (1) BNatSchG dirfen in der freien Natur nur ge-

bietseigene Arten (Gehdlze, Saatgut) verwendet werden.

8 UMWELTPRUFUNG

Gemal § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB wird fir den Bebauungsplan ein Umweltbericht
erstellt. In diesem erfolgen eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten
Schutzguter, die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose

Uber die Auswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan liegt zur 6ffentlichen Auslegung als Anlage bei.

9 STADTEBAULICHE STATISTIK

Im Bebauungsplan Nr. 21 ,Westlich der Hagenaustralie® ergibt sich folgende Nutzungsvertei-

lung:
Nutzung
Wohnbauflache 21.036 m? 67,04 %
Offentliche Verkehrsflache 5.992 m? 19,10 %
davon Bestandsweg FI.-Nr. 178/1 1.152 m?
davon Verkehrsgrin 415 m?
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3.354 m? 10,69 %
(6ffentlich)
Offentliche Griinflachen 995 m? 3,17 %
GESAMTFLACHE 31.377 m? 100 %
Ausgleichsflache (FI.-Nr. 1044, Gmkg. Oberbachern) 2.746 m?
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