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ZEICHENERKLARUNG
= === Anderungsbereich

Sondergebiet "Ende Walchshofener Weg"
fur Lager / Garagen

Gebéaude Bestand

Grunflachen

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fiir Okologie, Ortsbild und Landschaft
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Wasserflachen

Flachen flr Versorgungsanlagen
Unterirdische Leitung (Gasleitung)
Baume vorhanden

Busch- und Baumgruppen

Gemeindegrenze
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BEGRUNDUNG

1.  ANLASS

Auf dem Flurstiick FI.-Nr. 1450, Gmkg. Inchenhofen befinden sich die baulichen Anlagen einer
Zuchtsauenhaltung (Schweinestélle, Hallen und Glllegruben). Hierfur besteht der rechtsgultige
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 ,Sondergebiet Schweinehaltung“ vom 03.07.2013. Im
rechtsglltigen Flachennutzungsplan ist hier eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Dem Vorhabentréger ist es aus gesundheitlichen Grinden nicht mehr mdoglich die Zucht-
sauenhaltung weiter zu fihren. Um die Gebdude mit erhaltenswerter Bausubstanz weiterhin
sinnvoll zu nutzen, soll in Abstimmung mit der Gemeinde die Nutzung in Lager/ Garagen geéandert
werden.

Zielsetzung ist die vorhandene Bausubstanz zu erhalten. Nachdem Unterstellméglichkeiten
derzeit stark nachgefragt sind, bietet sich hier die Méglichkeit einer sinnvollen Weiternutzung.
Durch die vorgesehene Art der Nutzung soll der Verkehr gering gehalten, keine Flachen zum
dauerhaften/ langerfristen Aufenthalt von Menschen und keine Konkurrenz zu Gewerbegebieten
geschaffen werden.

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes und Darstellung des ,Sondergebietes Ende
Walchshofener Weg* fur Lager/ Garagen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Einrichtung von Lagerabteilen/ Garagen in bestehenden Stallen und Hallen eines
landwirtschaftlichen Betriebes geschaffen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 14 »oondergebiet
Schweinehaltung” in ,Sondergebiet Ende Walchshofener Weg furr Lager/ Garagen“ geéndert.

2. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke FI.-Nr. 1450 (TF) und 1455 (TF) der Gemarkung
Inchenhofen und hat eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha. Das Planungsgebiet befindet sich
sudostlich von Inchenhofen und ist bereits mit landwirtschaftlichen Geb&uden bebaut.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele Ubergeordneter Planungen wiedergegeben:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans greift der Markt Inchenhofen die folgenden Ziele
und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) auf und schafft die
Voraussetzung fur deren Umsetzung:

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrédchtigung der natliirlichen Lebensgrundlagen droht.

1.1.3 Ressourcen schonen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen Projekt-Nr. 2161
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(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit ~ verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe  sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattirlichen Ressourcen und der
Stérkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der In-nenentwicklung nachweislich nicht
zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Augsburg (9) (RP)

Bl 1 Sicherung der nattirlichen Lebensqgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die natiirlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der Region in
den einzelnen Teilrdumen, (...) zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen zu
stéarken.

Bl 2 Sicherung der Landschaft

Sudlich des Planungsgebietes stellt der Regionalplan Augsburg das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet ,Bachtéler im Donau-Isar-Higelland und in der Aindlinger Terrassentreppe
(17)* dar:

2.1 (B) Im Tertidr-Hiigelland (Donau-Isar-Hiigelland) und in der Aindlinger Terrassenlandschaft
sind die attraktiven Gebiete die oft griinlandgenutzten Bachtéler mit streckenweise stark
mé&andrierenden Gewé&sserabschnitten. Die Fluss- und Bachléufe wie Paar, Ecknach und kleine
Paar mit ihren Feuchtwiesen stellen auch &kologisch die wertvollsten Bereiche in dieser
Landschaft dar. Dabei sind die feuchten Talgriinde, Wiesentélchen und ortsnahen Bachauen z.T.
einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt. Die Talflanken, meist die Osthénge, sind oftmals
ziemlich steil und gehdlzbestanden. In Einzelféllen, wie an den Héngen der kleinen Paar und

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen Projekt-Nr. 2161
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deren Nebenb&dche noérdlich von Holzheim haben sich interessante Sandmagerrasenfldchen
erhalten. Von diesen exponierten Hanglagen aus bieten sich gute Aussichtspunkte an. Die
FlieBgewédsser sowie die begleitenden Altwésser, Feuchtgebiets- und Heidereste kénnen das
Grundgertist fiir ein Biotopverbundsystem darstellen.

2.3.2 (Z2) Auf die Entwicklung eines Biotopverbundsystems soll (...) durch Verkniipfung
bestehender Feucht- und Trockenbiotope und deren Neuschaffung sowie durch die Neuanlage
standortgerechter Mischwaldparzellen hingewirkt werden.

B Il 7 Landwirtschaft

7.1 (G) Die Sicherung und Stdrkung einer nachhaltig betriebenen Haupt- und
Nebenerwerbslandwirtschaft als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskulturellen
Bedeutung ist anzustreben.

7.2 (Z) In den Teilrdumen der Region mit vorwiegend glinstigen Erzeugungsbedingungen, (...)
sollen die Voraussetzungen fiir eine konkurrenzfdhige, standortgemél3e und umweltgerechte
Landbewirtschaftung gesichert werden.

7.4 (G) Bedeutung fiir den Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe kommt der ErschlieBung
zusétzlicher Erwerbsquellen und der Kombination von Erwerbsmaéglichkeiten zu.

B V 1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedlirfnissen von Bevdlkerung
und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind
mdglichst einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen
Beziehungen gering gehalten wird. Eine den L&rmschutz der Wohnbereiche mindernde
Mischnutzung ist dabei méglichst zu vermeiden.

1.3 (Z) Terrassenrdnder, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrénder, landschaftlich bedeutsame
Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Béchen und Stillgewédssern und sonstige - das
Landschaftsbild bestimmende — Freifldchen (...) sollen von einer Siedlungstéatigkeit freigehalten
werden.

1.5 (Z) Fiur die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der
jeweiligen értlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.

4. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 UND §§ 2A UND 4C BAUGB

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die
Auswirkungen der geplanten Anderung auf die Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht liegt als Anlage der
Flachennutzungsplananderung bei.

5. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUREN

Im Anderungsbereich auf FI.-Nr. 1450, Gmkg. Inchenhofen befinden sich die baulichen Anlagen
einer Zuchtsauenhaltung (Schweinestélle, Hallen und Gullegruben) mit Eingrinung in den
Randbereichen. Im Osten und Stiden bestehen Ausgleichsflachen, die fur den Eingriff durch die
bestehende Bebauung und Nutzung erbracht wurden (Gehélzstrukturen im Osten, extensives
Feuchtgriinland mit Gehdlzen im Suden). Westlich des Anderungsbereiches verlauft der
Walchshofener Weg. Im Norden und Osten schlief3t Acker an. Nérdlich von FL.-Nr. 1450 flie3t der
von Gehdlzen begleitete Wiesenbach.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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Auf der Teilflache FI.-Nr. 1455, Gmkg. Inchenhofen ist ebenfalls bereits eine Ausgleichsflache fur
die bestehende Bebauung und Nutzung umgesetzt (Hochstaudenflur mit Gehdlzgruppen).
Westlich schlielt Acker an.

Sudlich des Anderungsbereiches flieRt der Weiherbach mit begleitenden Gehélzstrukturen.
Kartierte Biotope bestehen im Anderungsbereich und im naheren Umfeld nicht.

An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereichs verlauft eine Gasleitung.

e

——
Abbildung 1: Luftbild 2018 mit Flachenumgriff, unmaRstéblich (Geobasisdaten: Copyright Bay. Vermessungsverwaltung,
ww.geodaten.bayern.de)

6. GEPLANTE ANDERUNG

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich eine Flache fur die
Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir Okologie, Ortshild und Landschaft sowie die
bestehende Gasleitung dar.

Im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 29.09.2020
ist der Bereich bereits als ,Sondergebiet Schweinehaltung” mit den bestehenden Eingriinungs-
und Ausgleichsflachen entsprechend dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 14 vom 03.07.2013
dargestellt.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anderungen:
e Umwidmung von ca. 9.320 m? Fléche fur die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fiir Okologie, Ortsbild und Landschaft in ein Sondergebiet fir Lager/
Garagen (derzeit Schweinzuchtanlage)
¢ Umwidmung von ca. 1.876 m? Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fiir Okologie, Ortsbild und Landschaft in Grinflachen (bereits Griinflachen)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_skologen Projekt-Nr. 2161
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e Umwidmung von ca. 3.362 m? Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fur Okologie, Ortsbild und Landschaft in Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (bereits
vorhandene Ausgleichsflachen)

Durch die Flachennutzungsplané&nderung schafft der Markt Inchenhofen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Einrichtung von Lagerabteilen/ Garagen in bestehenden Stallen und
Hallen eines landwirtschaftlichen Betriebes.

Die Lagerflachen bzw. Garagen sind nicht zum dauernden oder mindestens regelmaRig
voriibergehenden nicht nur kurzzeitigen Aufenthalt von Menschen bestimmt. Nach der
Begriindung zu LEP 3.3 Abs. 2 (2) stellt die Flache somit keine neue Siedlungsflache dar, die
dem Anbindegebot gem. LEP 3.3 Abs. 2 Satz 1 unterliegen wirde. Jegliche gewerbliche Nutzung,
abgesehen von gewerblicher Lagerung ist ausgeschlossen.

7. STANDORTWAHL

Da mit der Flachennutzungsplananderung die sinnvolle Weiternutzung bestehender baulicher
Anlagen ermdglicht werden soll, gibt es zum derzeitigen Standort keine Alternativen.

8. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel ein Bebauungsplanverfahren. Die
vorgesehene Nutzung kann nach § 14 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft bewirken. Die
Bewertung der Eingriffe und die Festsetzung von Vermeidungs- und evtl. Ausgleichsmaflnahmen
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Fur die vorherige Schweinehaltung lag eine bauordnungsrechtliche Genehmigung vor, in deren
Rahmen auch eine immissionsschutzrechtliche Prifung stattfand.

Der Abstand des Sondergebiets zur néachstgelegenen Wohnbebauung im Siden von
Inchenhofen betragt ca. 400 m.

Eine Uberschreitung von gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerten (Larm-Werte im nérdlichen
allgemeinen Wohngebiet bzw. nach TA Larm zuldssige Immissionsrichtwerte tagsiiber/nachts
von 55/40 dB(A) und nach DIN 18005 vorgegebene Orientierungswerte von ebenfalls 55/40 dB(A)
bzw. nachts 45 dB(A) fuir Verkehrslarm) wird aufgrund der Lage nicht erwartet.

Das Verkehrsaufkommen wird sich erhéhen. Da das nachstgelegene Wohngebiet ca. 400 m
entfernt ist, sind beim prognostizieten minimal erhdhten Verkehrsaufkommen keine
Uberschreitungen zu erwarten.

Weitere Hinweise zum Immissionsschutz und zum kiinftigen Verkehrsaufkommen hinsichtlich der
Nutzung der Flache als Sondergebiet fur Lager/ Garagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes gegeben.

10. BODENDENKMALER

Bodendenkmaler sind im Planungsbereich derzeit nicht bekannt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2161
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11. SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan des
Marktes Inchenhofen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_kologen Projekt-Nr. 2161
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom
Gemeinderat des Marktes Inchenhofen am 28.06.2022 gefasst und am 04.07.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Tréger offentlicher
Belange zum Vorentwurf der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 14.03.2023
hat in der Zeit vom 16.05.2023 bis 19.06.2023 stattgefunden (§§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in
der Fassung vom 12.09.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis 16.11.2023 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB). Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom
12.09.2023 wurde vom Gemeinderat des Marktes Inche Tofen am 22.02.2024 gefasst.

Inchenhofen, den . 13, E}%QCQ%

Die Geneh\rn\i'g@éh‘g’a'er 7. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
A2.:09: 22, wurde mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom A.Q.'.QH‘.:;ZQJ}//

Az.: %199 74...... erteilt (§ 6 Abs. 1-4 Bau GB).

Aichach-Friedberg, den ...............

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte am/ 294 2Y% . dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215
BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde die Flachennutzungsplandnderung in
der Fassung vom /4299 %3.... wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Anton Schoder, Erster Blrgermeister
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