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TEIL B SATZUNGSTEXT

Der Markt Inchenhofen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, des § 10 Baugesetzbuch — BauGB —
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20.07.2017 (BGBI. | S
2808), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO - (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der
Gemeindeordnung — GO — flr den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) und des § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG - folgenden zweigeteilten

_Bebauungsplan Nr. 17
"Ostlich der MozartstraBe",
1. Anderung

Teilbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst die Bauflachen einschl. Erschlielung auf den
Flursticken 1320 TF, 1321, 1321/1, 1322, 1323TF, 1327 TF, 1325/33 Gmkg. Inchenhofen.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Ausgleichsflache FI-Nr. 621 Gmkg.
Inchenhofen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen
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2.1

&2

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

FUr das Gebiet FI.-Nrn. 1386, 1320 TF, 1321, 1321/1, 1322, 1323TF, 1327 TF, 1325/33
Gmkg. und Marktes Inchenhofen gilt der von

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Dipl. Ing. Hans Brugger
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. 08251 8768-0, Fax 08251 8768-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

Uberarbeitete nachfolgender Satzungstext in der Fassung vom 07.11.2017, der zusam-
men mit der Planzeichnung in der Fassung vom 06.10.2015 und der Begriindung den Be-
bauungsplan bildet.

Die 1. Anderung ersetzt die textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.10.2015.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (unveréandert)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Bauflidchen werden nach § 9
BauGB i.V. mit § 4 BauNVO - in der geltenden Fassung - als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Zuldssig sind:
— Wohngebaude

—Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

— Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren
Nicht zul&ssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Schank- und Speisewirtschaften

— Anlagen fur Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Fliche (unverdndert)

Die Baugrenze und die Umgrenzung fiir Garagen in der Planzeichnung setzt die Lage der
Gebaude fest.

Garagen sind auferhalb der Baugrenzen bzw. der Umgrenzung fiir Garagen nicht erlaubt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdnnen auch auferhalb der Baugrenzen oder
Umgrenzungen von Garagen - allerdings nicht innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garagen und Erschlieungsstraie muss mindestens 5,5 m
betragen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner ékologen
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2.3

2.4

2.5

Die max. Grundflachenzahl GRZ betragt fur die jeweiligen Gebiete:

WA 1/1a 0,3

WA 2 0,35

Die GRZ kann im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.

Bauweise, Anzahl an Wohnungen in Wohngebduden, Grenzabstinde (unver-
andert)

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhéduser entsprechend den Kennzeichnungen in der
Planzeichnung zulassig.

Die Anzahl an Wohnungen in Wohngebauden wird pro Doppelhaushélfte auf eine und pro
Einzelhaus auf zwei begrenzt.

Es gilt die offene Bauweise.
Hinsichtlich der Abstandsflachen ist die Bay. Bauordnung anzuwenden.

Gestaltung der Gebédude

Die maximal zuldssige Wandhoéhe der Hauptgebaude betragt 6,50 m, die maximal
zulassige Firsthéhe der Hauptgebdude 9,50 m. Im nérdlichen Bereich des WA 1a gelten
8,5 m als zuldssige Firsthohe.

Als Dachformen sind flr die Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher, versetzte Pultda-
cher, Walm- oder Zeltdacher (ausgenommen Krippelwalmdéacher) festgesetzt. Bei der Er-
richtung von Pultdachern gelten 8,5 m als Obergrenze fir die hohe Wandseite.

Bei Garagen betragt die maximal zuldssige Wandhdhe 3,0 m und die zuléssige Firsthohe
6,0 m. Dacher der Garagen sind entweder als Flachdach oder als geneigte Dacher zu
errichten. Pultdacher sind zuldssig, wenn die hohe Wandseite an das Hauptgebaude
anschlief3t.

Die Wandhohe der Hauptgebaude wird gemessen von der tatsdchlichen Oberkante
Erdgeschoss-Rohfulbodenhdéhe bis zum Schnittpunkt Aufenwand-Dachhaut, die
Firsthohe von Oberkante Erdgeschoss-Rohfultbodenhthe bis zum hochsten Punkt des
Daches.

Als max. Erdgeschoss-Rohfulbodenhohe fir die Hauptgebaude gelten die in der Plan-
zeichnung abgebildeten ERFH-HG&hen.

Als Bezugspunkt flir die Garagenwand gilt der tatsachliche Fertigboden der Garage. Der
zuldssige Fertigboden darf max. 0,3 m unter der zulassigen ERFH-HOhe der Hauptge-
baude liegen. Liegt diese Hohe unter der hochsten Stelle der ErschlieRungsstralle —
mafigeblich ist der tatsadchliche Bereich der Garagenzufahrt - gilt als Bezugspunkt die
ERFH-Hbhe der Hauptgebaude.

Entstehen dadurch Wandhdhen von Grenzgaragen von mehr als 3,0 m, sind diese abwei-
chend von Art. 6 Abs. 9 der BayBO auch an der Grundstlicksgrenze zulassig.

Zwerchgiebel sind bis zu einer maximalen Breite von 1/3 der Gebaudeldnge zulassig.
Dachgauben bis zu einer max. Breite von 1,60 m durfen errichtet werden. Zwerchgiebel
und Dachgauben sind nur auf den Hauptgebauden zulassig.

Geldndegestaltung

Stitzmauern kdénnen bis zu einer sichtbaren Héhe von 0,50 m errichtet werden. Ausge-
nommen davon sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie ein
1,5 m breiter Streifen parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Grundstlckszufahrten kénnen grundsatzlich an die Erschliefungsstralie angepasst wer-
den.

Innerhalb der Flache fir den Larmschutzwall sind Mauern bis zu 2,50 m zulassig.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Baugrundstticke, deren Ursprungsgeléande unter der hergestellten Erschlieungsstralie
liegen, kénnen grundséatzlich an deren Hohen angeglichen werden.

Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Grundstlicksflachen sind mit durchsichtigen Z&unen bis zu
einer Hohe von 1,25 m — einschl. zulassiger Stitzmauern - erlaubt.

Riickhaltung von Niederschlagswasser (unveréndert)

Abflielendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern bzw. in
Regenwasserzisternen mit  Uberlauf zu speichern und gedrosselt in die
Regenwasserkanalisation abzuleiten. Das Speichervolumen betragt pro Baugrundstiick
mind. 6 m®. Die Drosselung in den Regenwasserkanal ist auf 1l/s auszulegen.

Stellplatze und private Zufahrten (unveréndert)

Stellplatze sowie private Grundstiickszufahrten sind dauerhaft in wasserdurchlassiger
Form zu errichten.

Je Wohneinheit missen auf dem Baugrundstick 2 Stellplatze nachgewiesen werden.

Verkehrsflache (unverédndert)

Die Mozartstral’e, der am sudlichen Geltungsbereich verlaufende Wirtschaftsweg sowie
die innere Erschlielung des Baugebietes werden als offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die nicht flr den Verkehr, Stellplatze und die ErschlieBung bendtigten
Flachen sind als Rasen-, Stauden oder Gehdlzflachen anzulegen.

Innerhalb der Verkehrsgrunflachen sind Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlags-
waser zulassig.

Immissionsschutz unverdndert)

2.10.1 Larmschutzwall

Vor der Bebauung des Planbereiches ist der in der Planzeichnung in der Fassung vom
06.10.2015 dargestellte und mit dem Planzeichen "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen" gekennzeichnete Larmschutzwall vollstédndig zu
errichten. Die Wallkrone des Larmschutzwalles muss durchgehend mind. 2,5 m Uber der
jeweiligen Hohe der Strafienmittelachse der Kreisstralte AIC 7 liegen.

2.10.2 Grundrissorientierung

Im Bereich des WA 1a ist bei samtlichen Wohnnutzungen durch eine entsprechende
Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fir Liftungszwecke vorgesehenen
Fenstern von Wohn- Schlaf- und Ruheraumen sowie Kinderzimmern die
Beurteilungspegel der La&rmimmissionen durch den Stralenverkehr auf der Radersdorfer
Stralte (AIC 7) den im Beiblatt 1 der DIN 18005 angegebene Orientierungswert fiir den
Beurteilungspegel von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten wird. Zu den
Wohnraumen zahlen neben Aufenthaltsraumen auch Wohnkilichen. Die entsprechenden
far Ldftungszwecke geeigneten Fassadenseiten sind der Anlage 2.1 der
schalltechnischen Untersuchung der Fa. Andreas Kottermair beratender Ingenieur vom
06.07.2015 - Auftragsnummer 5146.5/2015_AS Abbildung ORW, Beiblatt 1 DIN 18005
eingetragen und in griner Farbe gekennzeichnet. zu entnehmen.

2.10.3 Passive Schallschutzmafnahmen durch Vorbauten

Verflgen die entsprechenden Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer Uber
keine nach den Vorgaben in Ziffer 2.10.2 orientierten und fir Liftungszwecke geeigneten
Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten vor den Fenstern und
Aulentiren dieser Raume Schallschutzvorbauten, insbesondere Wintergarten oder

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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3.1

3.2

vollstandig verglaste Balkone vorzusehen. Die Schallschutzvorbauten dirfen nicht als
Schlaf- oder Aufenthaltsrdume genutzt werden.

2.10.4 Passive SchallschutzmaRnahmen durch Schallschutzfenster

Kann nach Ausschdpfung aller planerischen Malknahmen nicht bei allen Wohn-, Schlaf-
und Ruherdumen sichergestellt werden, dass die Anforderungen an Grundrissorientierung
(Ziffer 2.10.2) eingehalten werden und sind passive SchallschutzmalRnahmen durch
Vorbauten (Ziffer 2.10.3) nachweislich nicht moéglich, so kdnnen ausnahmsweise bei den
betreffenden Nutzungen Schallschutzfenster eingebaut werden. Dabei ist sicherzustellen,
dass auch bei geschlossenen Fenstern dieser Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie
Kinderzimmer die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind. Diese ist durch
Vorlage eines Luftungskonzeptes nach DIN 1946-6 "Raumlufttechnik: LOftung von
Wohnungen" zu belegen. In dem Luftungskonzept ist zu berlcksichtigen, dass Fenster,
vor denen der in Ziffer 2.10.2 angegeben Orientierungswert flr den Beurteilungspegel
tberschritten wird, auch bei einer "NennlUftung" nicht fir Liftungszwecke gedffnet
werden dirfen.

2.10.5 Nachweis nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz

Im Bereich des WA 1a ist fur samtliche Wohnnutzungen, bei denen passive
Schallschutzmafinahmen durch den Einbau von Schallschutzfenstern (Ziffer 10.2.4)
getroffen werden, ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau zu
erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der aulenbauteile zum Schutz vor Aufienlarm bei allen geplanten
Wohnnutzungen eingehalten sind.

Hierzu wird auf die fir den Bebauungsplan angefertigte Schalltechnische Untersuchung
(5146.5/2015-AS) verwiesen. Fassaden mit Uberschreitungen sind dort der Anlage 2.1 zu
entnehmen.

Hinweis

Die im Gutachten genannten Vorschriften und Normen sind bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert niederge-
legt. Wahrend der Offnungszeiten konnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen wer-
den.

GRUNORDNUNG (unveréndert)

Offentliche Griinflichen

Die Flachen am nordlichen und 6stlichen Geltungsbereich werden als offentliche Grinfla-
chen festgesetzt. Die Flachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Gehdlzflachen zu entwi-
ckeln. Innerhalb dieser Flachen sind fulaufige Wegesysteme in wassergebundener Form
zuldssig.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den privaten
Baugrundstucken sind zu 25 % mit Heistern und Strduchern der nachfolgenden Liste
sowie mit den in der Planzeichnung dargestellten Badumen zu bepflanzen. Fachgerechte
Pflege- und Schnittarbeiten mit der Entnahme einzelner Gehdlze sind maoglich.
Ziergeholze sind auf dieser Flache unzulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf dieser Flache nicht
zulassig.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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3.5

Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den Bebauungsplan sind 7.598 m? an Ausgleichsflachen erforderlich. Auf dem Flur-
stick 621 Gmkg. Inchenhofen im Rolmoos werden hierzu 9.837 m? (effektiv 7.378 m?) als
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Das Flurstiick unterliegt be-
reits einer Grunlandnutzung, so dass mit den AusgleichsmalRnahmen (Extensivierung,
Wiederverndssung und Schaffung von Kleingewdssern) ein anrechenbarer Faktor von
0,75 entsteht. Das Flurstlick wird komplett als Teilbereich 2 fur Ausgleichszwecke festge-
setzt.

Um den errechneten Ausgleich abzudecken, stellt der Markt Inchenhofen weitere 220 m?2
Flache auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 132 Gmkg. Haslangkreit, Markt Kiihbach zur
Verflgung.

Private Grundstiicke

Die nicht Uberbaute Flache ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Innerhalb dieser
Flachen sind pro angefangener 350 m? Flache ein Baum der 1. Pflanzklasse aus
nachfolgender Liste zu pflanzen.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaBnahmen

Allgemeines

a) Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzuflihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume konnen in ihrer Lage geringfiigig
verschoben werden.

b) Baume im &ffentlichen Stralenraum

Fur Baumstandorte innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen kdnnen auch abwei-
chend von nachfolgender Liste geeignete Arten und Sorten verwendet werden.

c) Standraum von Gehdlzen
Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene
Flache muss mindestens 6 m? umfassen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer
Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine Tiefe von 1,0 m
aufweisen.

d) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlzpflanzungen:
Der Anteil von Strauchern liegt in zusammenhangenden Gehdlzflichen bei max. 90 %,
der Anteil der Heister bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen
Pflanzungen betragt max. 1,5 m.

e) Abstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
Bei der Neupflanzung von Gehdlzen, mit einer Endwuchshéhe von mehr als 2 m, ist zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen ein Abstand von mindestens 4 m
einzuhalten, wenn aufgrund der Pflanzung die wirtschaftiche Bestimmung des
Nachbargrundstlicks durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt
wird.

Bei Obstgeholzen ist ein Abstand von 2 m ausreichend.

Gehdlzarten und Qualitédten (soweit beziehbar autochthones Pflanzmaterial)

(1)Baume 1. Pflanzklasse
Mindestqualitat: 3 x v., STU 16-18 cm, bzw. Sol. H. 250-300 cm, B. 100-150 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

brugger_landschaitsarchitekten_stadtplaner_8kologen
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41

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbdume als Hochstdmme

(2)Heister
Mindestqualitat: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbaume als Hochstamme

(3)Straucher
Mindestqualitat: Str., verpflanzt, H 60 - 100 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cydonia oblonga Quitte
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Mespilus germanica Echte Mispel
Rosa glauca Hecht-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Gemeiner Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Beerenstraucher

HINWEISE (unveréndert)

Ver- und Entsorgung

Die Gebaude sind an die o6ffentliche Wasserver- und -entsorgung anzuschliefen. Die
Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie die Entsorgung von Abwasser erfolgt
durch die entsprechenden Einrichtungen des Marktes Inchenhofen bzw. des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Magnusgruppe.

Die Klaranlage des Markts Inchenhofen ist bereits grenzwertig belastet.

Der Anschluss zur Stromversorgung wird mit Erdkabeln erstellt. Soweit notwendig,
werden Kabel- und Verteilerschranke in den Grundsticken aufgestellt. Die
Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der Erschliefung in Abstimmung mit den weiteren
Sparten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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4.5

4.6

Entwéasserung

Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem geplant. Niederschlagswasser ist
soweit maglich vor Ort zurlckzuhalten und zu versickern.

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bezuglich der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
ist das Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) zu beachten. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA ist zu verweisen (,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Regenwassernutzung

Die Nutzung von Regenwasseranlagen ist dem Markt Inchenhofen und dem
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Sollte das Wasser aus Zisternen fir Brauchwasserzwecke (Toilettenspiilung,
Gartenbewésserung, usw.) verwendet werden, ist Folgendes zu beachten:

— Alle Zapfstellen, die mit Regenwasser gespeist werden, sind gem. DIN 1988 mit einem
Schild — kein Trinkwasser — zu kennzeichnen.

— Gem. Trinkwasserverordnung § 17 Abs. 2 sind Leitungen unterschiedlicher Versor-
gungssysteme, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

— Sollte fur niederschlagsarme Zeiten eine zusatzliche Nachspeisung mit Trinkwasser in
die Zisternen (Regenwasserbehalter) erforderlich sein, so ist dies nur lber einen freien
Auslauf maglich.

— Eine Verbindung zwischen der zentralen Trinkwasserleitung und einer Regenwas-
sernutzungsanlage ist nicht zul&ssig.

— Am Trinkwasser-Hausanschluss sollte flir zuklinftige Installationsarbeiten ein Hinweis-
schild mit folgender Aufschrift angebracht werden:

+Achtung! In diesem Gebaude ist eine Regenwassernutzungsanlage installiert. Quer-
verbindungen anschlieRen!*

Kommunale Abfallwirtschaft

Mallbehdlter und ggf. Sperrmill sind zur Entleerung an der Erschlieungsstrafie
bereitzustellen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, Hofstellen und dem
Spargelhof Lohner, kdnnen auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs-
und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00
Uhr und an Sonn- und Feiertagen wéhrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall
sein.

Regenerative Energien / Klimaschutz

Beim Bau der Wohngebaude sind Energieeinsparmaftnahmen zu ergreifen. Auch sollen
verstarkt regenerative Energien zum Einsatz kommen. Dachformen sollten so angelegt
und ausgerichtet werden, dass die Nutzung von solarer Strahlungsenergie maglich ist.

Mafinahmen zum Klimaschutz kénnen hiermit getroffen werden. Handlungen zur Anpas-
sung an den Klimawandel sind aufgrund des Standortes nicht zu veranlassen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_ékologen
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4.8

4.9

Denkmalschutz

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige wunverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstiande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-37, Fax 08271 8157-
50, E-Mail: Fabian.Gall@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Aichach-Friedberg, Minchener Stralle 9, 86551
Aichach, Tel. 08251 92-0.

Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezlglich einer schadlichen Bodenverédnderung (z.B.
aufféllige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kiinstliche Aufflllungen
mit Abféllen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel.
08251 92-160 unverzlglich anzuzeigen.

Versorgungsleitungen

Am o6stlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft die Gashochdruckleitung Augsburg -
Ingolstadt (IA11/1100) DN400/PN67,5 mit Begleitkabel. Die Leitung kommt innerhalb der
offentlichen Grunflachen zu legen. Der Abstand zu den kinftigen privaten
Baugrundstlicken betragt 2 m.

Eine Gefdhrdung der Leitung ist auszuschlieRen. Folgende Anforderungen sind u.a. zu
beachten:
Der Schutzstreifen der der Gasleitung betragt 8 m, je 4 m beiderseits der Rohrachse

—Im Schutzstreifen der Gasleitung dirfen keine Bauwerke, jeglicher Art, / keine
Schachtbauwerke errichtet werden.

— Niveauveranderungen sind nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung zuldssig, die
Mindestdeckung der Gasleitung von 1m darf nicht unterschritten werden.

— Ein 4 m breiter Streifen — je 2m beiderseits der Rohrachse - ist von Baumen und tief-
wurzelnden Strauchern frei zu halten.

— Bei einer Kreuzung mit Ver- und Entsorgungsleitungen, Kabeln etc. ist ein lichter Min-
destabstand von 0,4 m zur Gasleitung unbedingt einzuhalten. Kreuzungen sind mog-
lichst rechtwinklig durchzufihren.

— Bei Parallelfihrungen sind die neuen Leitungen oder Kabel grundsatzlich auRerhalb
des Schutzstreifens der Gasleitung zu verlegen, es ist anzustreben, dass es zu keiner
Uberlappung der Schutzstreifen kommt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat
Inchenhofen am 13.09.2017 gefasst und am 21.09.2017 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
BauGB haben in der Zeit vom 29.09.2017 bis 03.11.2017 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.11.2017 wurde vom

Marktgemeinderat Inchenhofen am 07.11.2017 gefasst.

Der Beschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.11.2017 wurde am 13.11.2017
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Inchemhofen, den 15.11.2017

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Sidtze 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

In enhofen, den 15.11.2017

Erster Blrgermeister
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— Stromkabel missen in den Schutzstreifen der Leitungen in Schutzrohren verlegt wer-
den.

— Beim Bau von kreuzenden Stralen und Wegen darf es bei Bodenaushub, Verdichtung
etc. zu keiner Gefahrdung der Leitung kommen.

— Sollte eine Umlegung unserer Leitung erforderlich werden, ist diese immer nur in den
Sommermonaten maoglich. Fir Planung, Materialbeschaffung etc. ist eine Vorlaufzeit
von mind. 9 Monaten erforderlich.

— Fur jegliche Arbeiten in Leitungsbereich ist eine ortliche Einweisung unbedingt erfor-
derlich.

5 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom 07.11.2017 tritt mit der Bekanntmachung
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Markt Inchenhofen

Inchenhofen, den 08.11.2017

f

Karl Metzger
Erster Bargerm
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Begriindung

Der Veranlassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Anpassungen zugrunde:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.10.2015 setzt fest, dass bestehende Hohen an der
Grundstlicksgrenze und am Geltungsbereich einzuhalten sind und nicht verdndert werden durfen.
Fur die Garagen werden Wandhohen von 3,0 m definiert.

In Bezug auf die Umsetzung der Baumalnahmen halt das Landratsamt Aichach-Friedberg Anpas-
sungen der Festsetzungen flr erforderlich. Mit der Errichtung von Zufahrten bei Grenzgaragen
sind oft Hohenanpassungen des Geldndes notwendig. Mit der bisherigen Héhendefinition der Ga-
ragenwand kdnnen sich demnach Widersprliche mit den Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 9 Bay-
BO ergeben.

Der Markt Inchenhofen reagiert auf die am Landratsamt erkannte Problemstellung und prazisiert
mit der 1. Anderung die MaRvorgaben zu den Garagenwanden einschl. Geldndeanpassungen an
Grundsticksgrenzen im Bereich der Zufahrten und lasst fir Garagenwénde Abweichungen bzgl.
des Abstandrechtes der BayBO zu.

Abweichend vom Ursprungsbebauungsplan kénnen mit der 1. Anderung auch Stiitzmauern an der
Grundstlcksgrenze errichtet werden. Die Hohe von solchen Stltzbauwerken ist auf eine sichtbare
Hohe von 0,50 m begrenzt. Im Bereich des Larmschutzwalles kann die Hohe auch bis zu 2,50 m
betragen.

In Zusammenhang mit Stitzmauern wird auch das Verbot von Zaunsockeln aufgehoben, um ggf.
Unklarheiten zwischen Sockeln und Stitzmauern zu vermeiden. Alle weiteren Festsetzungen blei-
ben mit der 1. Anderung unveréndert bestehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Auf
eine Umweltprifung wird verzichtet.
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