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B. textliche Festsetzungen

1. Fur die Geltungsbereiche der Anderung gilt die Planzeichnung der 3. Anderung.

2. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.02.20009.

3. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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G Hinweise

C.1 Konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Ver-
farbungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kuinstliche Auffillung mit Abfallen) unterlie-
gen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Land-
ratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251/ 92- 368 unverziglich anzuzeigen.

C.2 Evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayr.
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs.
1-2 DSchG. Die bauausfiihrenden Firmen werden in geeigneter Weise darauf hingewiesen.
Denkmalpflege Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der eigentumer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Denkmalpflege Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Forstset-
zung der Arbeiten gestattet.

C.3 Zu verstandigen ist das BLfD, Dienststelle Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Email:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustéandige Untere Denkmalbehorde. Der Be-
stand an Bodendenkmalern ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet
andern. Die aktuelle Denkmalausweisung bietet der Bayerische Denkmalatlas auf
www.blfd.bayern.de

C.4 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weite-
re Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der ublichen Off-
nungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Inchenhofen, Zisterzienserplatz 2,
86570 Inchenhofen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-
Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.
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D. Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Inchenhofen hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Ge-
werbegebiet Inchenhofen-Nord" in seiner Sitzung vom 30.05.2017 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 26.07.2017 ortsiblich bekanntgemacht

Der Vorentwurf mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 18.07.2017 wurde
am 18.07.2017 im Gemeinderat beraten und beschlossen.

Der Beschluss wurde mit der Offentlichkeitsbeteiligung am 26.07.2017 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
7.8.2017 bis 8.9.2017 und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB eben-
falls vom 7.8.2017 bis 8.9.2017.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht wurde in
der Fassung vom 13.09.2017 mit den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2017 bis 10.11.2017 &f-
fentlich ausgelegt. Dies wurde am 29.09.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der
Fassung vom 13.09.2017 erfolgte im Zeitraum vom 09.10.2017 bis 10.11.2017.

Nach Kenntnisnahme und Abwagung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
hat der Gemeinderat Inchenhofen mit Beschluss vom 05.12.2017 den Bebauungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 05.12.2017 als Satzung beschlossen.

Die Satzungsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2017 wurde ausge-

fertigt am /9. AL LOAF
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Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Gewerbegebi‘éﬂ"h’c/henhofen-NQrd — 3. Anderung® tritt durch die
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 2. 4247 in Kraft.
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E. BEGRUNDUNG
E.1  Anlass zur 3. Anderung

Anderungsbereich Sud:

Fur die Flurnummer 255/11 liegt vom Eigentiimer ein Bauantrag vor, im Siud-Ost-Eck eine
Lagerhalle zu errichten. Bei der Uberprifung des Bauvorhabens mit dem gultigen Bebau-
ungsplan stellte sich heraus, dass 5m des privaten Gewerbegrundstiickes als ,6ffentliche
Grunflache" gewidmet waren.

Offensichtlich ist diese Widmung als éffentliche Griinflache nicht absichtlich im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplans auch uber das Grundstiick 255/11 gezogen worden.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde eine 6ffentliche Griinflache gewidmet, um ein inzwi-
schen errichteten Oberflachenabfluss (Muldenrinne) auch rechtlich zu sichern. Dieser war
nétig geworden, da von den westlich angrenzenden Feldern wild abflieBendes Hangwasser
in Privatgrundstiicke eindrang. In der 1. Anderung des Bebauungsplans war hier noch keine
Grunflache vorgesehen:

—
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Auszug aus der 1. PR N
Anderung Bebau- \ |GEred 7
ungsplan Nr. 6 vom (i | ! i 575.2 |
4.12.2002 (Verfasser: U\ P vl 35
Arch Wurtz) N GE.df

Gleichzeitig beantragte der Grundstiickseigentimer, das Baufenster bis zur Grundstucks-
grenze ausweiten zu kénnen, um die Halle moglichst nah an die Grundstlicksgrenze plat-
zieren zu kénnen. Die Marktgemeinde stimmte diesem Ansinnen im Siden zu, im Osten
wollte der Marktgemeinderat allerdings das Baufenster beibehalten, um eine einheitliche
Linie entlang der StralRe aufrechtzuhalten.

Anderungsbereich Nord:

Bei einer Uberplanung der Wasserversorgung des Marktes durch das Ingenieurburo Mayr
in Jahr 2017 stellte sich heraus, dass Die Errichtung eines Pumpenhausens nérdlich des
Gewerbegebietes sinnvoll wére. Dies ist nach dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan an dem
fachtechnisch sinnvollen Standort nicht méglich. Daher soll auch dieser Bereich im Verfah-
ren geandert werden.
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E.2 Inhalt

Im Anderungsbereich Siid soll das Privatgrundstick wieder Gewerbegebietsflache werden
wie im Plan zur 1. Anderung. Die &ffentliche Griinflache wird um dieses Bereich verschma-
lert. Das Baufenster wird vergroRert bis zur sudlichen Grundstticksgrenze.

Im Anderungsbereich Nord wird ein weiteres Baufenster gewidmet, um das Pumpenhaus in
diesem Bereich errichten zu kénnen. Hier war noch die ,Flache fur kinftige Umgehungs-
straRe“ dargestellt. Hier war urspriinglich eine Anbindung an eine mégliche Umgehungs-
strale geplant gewesen. Der Verlauf der Umgehungsstral3e im Westen soll im Bebauungs-
plan beibehalten werden. Aber der Marktgemeinderat ist einstimmig der Meinung gewesen,
dass hier keine Anbindung erfolgen wird. Dieser Bereich wird daher nicht mehr als ,Ver-
kehrsflache mit Randbereichen“ und ,Flache fur kinftige Umgehungsstralie” gewidmet,
sondern als offentliche Grunflache.

E.3 Verfahren

Durch die o.a. Anderungen werden die Grundziige der Planung, beritihrt. Daher ist der Be-
bauungsplan zu andern, Befreiungen kénnen hier nicht erteilt werden.

E.4 Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die Umwelt

Da die Grundziige der Planung beriihrt werden, ist auch die Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung nétig. Dies geschieht in dem als eigenen Textteil beigefigten Umweltbericht.
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Die Marktgemeinde Inchenhofen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1i.V.m. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches BauGB in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193),

des Art. 81 der Bayer. Bauordnung BayBO- zuletzt geandert am 18.04.2013 (BayRS 2132-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung GO- fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-) und des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes
BayNatSchG (GVBI. 2011, S. 82) folgenden Bebauungsplan Nr. 6 ”Gewerbegeblet Inchenhofen-Nord" 3. Anderung als Satzung.
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Karl Metzger, Erster Blrgermeister

A.4: HINWEISE
Geltungsbereich B-Plan Bestand
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Baugrenze Bestand
Flache fur kiinftige Umgehungsstralie

offentliche Verkehrsflache mit Verkehrs
grinflachen

Geplantes Gebaude (Pumpenhaus)
Bemafung

7 —————— Grundstiicksgrenzen Bestand

Verfasser B-Plan: Architekturbiiro Wurtz, Am Scheuringer Berg 5

86453 Dasing, Fassung vom 26.2.2009

A.3 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Emmm=m Geltungsbereich der 3. Anderung

E Baugrenze der 3. Anderung
I——_' Verkehrsflache

offentliche Grunflache

private Griinflache

Baume zu pflanzen
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